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1. Identifikační údaje stavby
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Oprava a rekonstrukce bytového domu 

  




Nad Kajetánkou 1402/3 a, 
Nad Kajetánkou 1402/3 b,
Jílkova 92/4, 
Praha 6

Katastrální území 

Praha Břevnov 729582
Zadavatel (investor)

Městská část Praha 6, 


Zastoupená SNEO, a. s.   IČO:  27114112
Zpracovatel

D-plus, projektová a inženýrská a.s,



Sokolovská 16/45A, 186 00-Praha 8
Číslo zakázky:


3219/2012
Stupeň projektové dokumentace

DVZ
F1 – Technická zpráva 

Architektonicko – stavební část
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3. Úvod
Předmětem projektu je:

· Obnova obvodového pláště (investice)
· Přístavba výtahů (investice)
· Změna vytápění (investice)
· Nové rozvody plynu (investice)
· Vzduchotechnika (investice)

· Opravy interiéru domů – společné části (opravy)
· Opravy jednotlivých bytů (opravy)
· Nové rozvody ZTI (opravy)
· Výměna oken (opravy)
· V návaznosti na vybudování výtahů je nutné upravit venkovní komunikace a přilehlé plochy zeleně
· V návaznosti na venkovní úpravy bude:

· Upravena přípojka NN vchod Jílkova „a“ a „b“.

· Upravena telefonní přípojka 

· Obnovena vodovodní přípojka 

· Provedeny kamerové prohlídky ležaté kanalizace s případným návrhem na opravy.

· Plynovodní přípojky zůstanou bez úprav 

4. Dispoziční charakteristika

Dispoziční úpravy uvnitř domů vycházejí ze zadání dle řešení výtahů. (Architektonické řešení ing. arch. Bílek).

· Vchod z ulice „Nad Kajetánkou a“ je obsluhován výtahem přisazeným k fasádě. 

· Vchod z ulice „Nad Kajetánkou b“ je obsluhován výtahem odsazeným od dispozice budovy.
· Vchod z ulice Jílkova bude obsluhován výtahem z vchodu „Nad Kajetánkou b“, který bude přístupný přes vnitřní komunikaci, kterou budou oba vchody propojeny. 

Počty bytů:

	Vchod
	Počet bytů
	Poznámka

	Nad Kajetánkou a
	23
	

	Nad Kajetánkou b
	10
	

	Jílkova
	19
	


Počtům bytů odpovídá počet sklípků a počet dopisních schránek. Sušení prádla je zajištěno v kondenzačních elektrických sušičkách. 
5. Konstrukční charakteristika 
5.1 Demolice

Rozsah demolic je zpracován na výkresech F1.20-F1.27. Jedná se zejména:

· Demolice spojené s osazením výtahů (viz bod 5.3.1)  

· Demolice spojené se situováním propojovací chodby

Při demolici příček tl. 150 mm a silnějších je nutné posoudit, zda nebyly zabudovány jako nosné – zda byl nejprve proveden skelet, či zda již při stavbě bylo uvažováno se spolupůsobením příček a stěn (nutná návštěva statika na stavbě). Bude posouzeno, zda je možné bourat příčky až k průvlakům, či zda je nutné provádět podpírání ocelovými nosníky. 
V místnostech, kterými bude procházet propojovací chodba, bude odstraněn stávající rákosový podhled včetně dřevěné konstrukce.

· Rákosový podhled včetně dřevěné konstrukce bude odstraněn ve všech koupelnách.

· Demolice všech dveří
· Demolice příček, které souvisí s úpravami bytů 
· Demontáž oken (pouze bezprostřední náhradou za nové) 
· Demontáž stávajících podlah a podlahových krytin

· Demontáž všech stávajících zařizovacích předmětů

· Demontáž všech nefunkčních rozvodů

· Provedení prostupů pro nové instalace – voda, kanalizace, plyn, VZT, UT
· V ustupujícím patře budou probourány parapety oken po větší okna či dveře na terasu

· Na terase budou odstraněny veškeré vrstvy až na nosnou konstrukci
5.2 Obnova obvodového pláště
5.2.1 Stávající stav
· Nosná konstrukce stavby je tvořena železobetonovým monolitickým skeletem (systém sloup, průvlak, trámy, tenká deska) 

· Obvodový plášť je zděný: 
v suterénu z plných cihel v tl. 450 mm, 

· v nadzemních podlažích ze škvárobetonových tvárnic tl. 250 mm, s omítkou 2x 25 mm.

· Střecha je po rekonstrukci, hydroizolace je tvořena mPVC folií. Odvodnění střechy je do podokapního žlabu, vnějšími svody na terasu a terasa je odvodněna 4 vnějšími dešťovými svody.

· Terasa v pátém patře je kryta deskami z vymývaného betonu na podkladních terčích.

· Spád je tvořen škvárovým betonem a škvárovým zásypem v tl. cca 350 mm.  
5.2.2 Sanace suterénního zdiva
Sanace je popsána na detailu D1 (příloha F1.17). Je navržena obnova vnější izolace, zateplení extrudovaným polystyrenem 60 mm, ochrana nopovou folií. Pata izolačního souvrství bude stabilizována betonovou mazaninou, ve které bude osazen zemnící pásek uzemnění. (Z ulice Jílkova s výkopy není uvažováno)
Na vnitřní straně budovy bude provedena infuzní clona v patě stěny. 

Bude provedeno kompletní odstranění omítky, vyčištění spár, vyspravení nerovností a systémová vícevrstvá sanační omítka dle aktuálního ověření vlhkosti zdiva.

5.2.3 Zateplovací plášť

Tloušťka certifikovaného zateplovacího systému je 120 mm. Schéma zateplení je vykresleno na příloze F1. 11 – Pohledy.

V souladu s ÚR bude soklová část obložena keramickým obkladem ve stejném rozsahu, rozměru a barevnosti. Kotvení a skladba zateplovacího systému musí vyhovovat pro obklad keramickými pásky.

· Budou odstraněny veškeré vrstvy, které nemají soudržnost s podkladem, budou vyplněny otvory po předchozích instalacích a bude provedena vyrovnávací omítka

· Tepelná izolace soklu je z extrudovaného polystyrenu. 

· V ostatní ploše je zateplení provedeno na bázi polystyrenu a minerální vaty

· Zateplení minerální vatou je uvažováno s ohledem na požární bezpečnost takto:

· Pás vysoký 500mm 150 mm nad nadpražím oken, přesahující minimálně 1500 mm líce oken

· Svislé pásy 500 mm, ve kterých je uložen hromosvod

· Stěny a strop na lodžiích 

5.2.4 Terasa

· Stávající vrstvy terasy budou odstraněny. Nové souvrství bude provedeno podle detailu D2.
· Terasa bude  spádována vždy do 2 bodů (spád 1,5 %) a odvodněna anticorovým žlábkem s vpustí a v druhém místě vpustí s anticorovou mřížkou. Terasy budou přiřazeny k přilehlým bytům. Spádování je vyznačeno převýšením v cm oproti úrovni vpusti. 
· U teras s jedním odpadem je doplněn bezpečnostní přeliv.

· Dělící příčky budou zděné 150 mm s opláštění zateplovacím systémem v tl. 25mm.
5.2.5 Střecha
· Na střeše bude provedena oprava komínů – bude odbouráno cca 450 mm stávajících komínu, bude provedeno opětovné vyzdění a provedení komínových hlav. 
· Osinkocementové nástavce budou uloženy na skládce nebezpečného odpadu. 
· Vložkování komínů pro potřeby lokálního vytápění – viz projekt UT. 
· Pro potřeby větrání budou vložkovány průduchy pro odvětrání propojovací chodby (Jílkova). 
· S ohledem na rozšíření budovy o zateplovací plášť bude provedeno nové oplechování – u atik z titanzinku, u okapu z poplastovaného plechu a bude provedeno dopojení PVC folií v souladu s detaily D3 a D4. 
· Výstup na střechu je řešen novým vnitřním výlezem 800x800 z patrové podesty pátého patra vchodu Nad Kajetánkou b po žebříku. 
· Budou provedeny nové prostupy pro VZT.
· Odvětrání stoupacích potrubí kanalizace bude zaústěna do stávajících potrubí.

· Klempířské práce související s fasádou budou provedeny dle výpisu klempířských prací. 

· Je uvažováno s lokální opravou střechy.
5.3 Výtah
Výtahy budou provedeny dle samostatné přílohy.
5.3.1 Práce v budově, související s vybudování výtahů

Vchod Nad Kajetánkou „a“
V rámci umístění výtahu bude rozšířen prostor mezipatrové podesty o lodžii, budou vybourány dělící stěny, odstraněny vrstvy podlahy lodžie a po dokončení výtahu a obvodového opláštění bude doplněno teraco.

Na poslední mezipodestě bude přerušen železobetonový průvlak skeletu. V sousedních polích tohoto průvlaku musí být z tohoto důvodu provedeno podepření 2 x I 260 (u obvodové stěny není možné uložit I 260 na škvárobetonové zdivo, ale musí být provedeno podepření až na průvlak nad 3. patrem). Rovněž bude odstraněna konstrukce terasy ustupujícího patra.

Vchod Nad Kajetánkou „b“
Budou vybourána okna a parapet na stávajících mezipodestách a bude dozděno ostění dle výkresů výtahů.  
5.4 Změna vytápění a rozvodů plynu
Byty budou vytápěny etážovým vytápěním. Kondenzační kotle budou umístěny v koupelnách nebo na chodbách, budou mít přívod vzduchu z venkovního prostředí a odtah komínovou vložkou nad střechu, v posledním podlaží bude sání i odvod spalin veden koncentrickým potrubím. Kotel bude rovněž zdrojem TUV (viz profese F3 - Vytápění). 

Se změnou vytápění budou rovněž provedeny nové rozvody plynu – stoupací vedení bude ve schodišťovém prostoru, kde budou osazeny plynoměry a odtud budou provedeny přívody do jednotlivých bytů (viz profese F2 – ZTI). 
5.5 Vzduchotechnika

V suterénu je navrženo nucené podtlakové odvětrávání (viz projekt – VZT).
Rovněž jednotlivé byty budou odvětrány podtlakovým větracím systémem (viz projekt VZT).

Ve stavební části jsou zajišťovány prostupy stropy a stěnami, izolace střechy

Požární těsnění zajišťuje profese VZT.

5.6 Opravy interiérů 
5.6.1 Byty
V bytech bude provedena:

· Výměna dveří včetně zárubní

· Posun příčky, která koliduje s oknem nebo příliš umenšuje prostor ložnice

· Kompletní přestavba sociálního zařízení 

· Výměna podlahových krytin 

· Nové dlažby v předsíních a v sociálním zařízení

· Podhledy zakrývající instalace v koupelně a předsíni, popřípadě v kuchyni
· Kompletní nové elektroinstalace

· Nové rozvody plynu (v kuchyni musí být neuzavíratelný přívod vzduchu – je řešen zatlumenou štěrbinou)

· Nový rozvod UT, kondenzační kotel bude umístěn v koupelně. Přívod vzduchu je řešen z fasády, odvod do vyvložkovaného komínového průduchu nad střechu.
· Budou osazena nová okna, včetně doplnění ostění při výměně původních oken 

· Oprava omítek a výmalba (předpokládá se odstranění veškerých maleb, oprava omítek, přestěrkování a přebroušení sádrovou stěrkou nebo obdobným materiálem, výmalba 100%) 
5.6.2 Společné prostory - schodiště

V schodišťovém prostoru bude provedeno:

· Nové rozvody plynu zakryté SDK zákrytem s dostatečným odvětráním a s ocelovými dvířky – přístup k plynoměrům. 

· Nové rozvody silnoproudu a slaboproudu v přizděné stoupačce z pórobetonových tvárnic.  K bytovým rozvodnicím bude veden rozvod v SDK zákrytech.

· Budou provedeny úpravy související s výstavbou výtahu

· Nové osvětlení 

· Repase stávávajícího zábradlí

· Odstranění linkrusty

· Provedení nové podlahy po odstranění dlažby lodžií

· Provedení nového soklu po obvodu
· Obnova povrchu stávající stupňů a terasa

· Oprava omítek a výmalba (předpokládá se odstranění veškerých maleb, oprava omítek, přestěrkování a přebroušení sádrovou stěrkou nebo obdobným materiálem, výmalba 100%) 

Propojovací chodba
· Stěny musí splňovat požadavky na bezpečnost a útlum hluku (stěna W1)
· Podepření těžké příčky je řešeno ocelovou konstrukcí skrytou ve stěně (pol.33)  
· Strop je doplněn akustickým podhledem, pod tímto podhledem bude veden zakrytý a větraný rozvod (silnoproud, slaboproud, plyn) v přisazeném kaslíku. 
· Pod podlahovou krytinu (zátěžové PVC max. index šíření plamene 100mm/min) bude osazena vložka snižující index kročejové neprůzvučnosti o 17 dB, (podlahovou konstrukci není možné navyšovat)

· Přitížení stěnami W1 je řešeno doplněním ocelové konstrukce (pol.33)

· V nejnižším podlaží bude provedeno vyrovnávací schodiště vyrovnávající výškové rozdíly mezi suterény jednotlivých sekcí a budou vybaveny jednostranným zábradlím. 
5.6.3 Společné prostory – Suterén

· Je uvažováno s vyklizením stávajících věcí ponechaných nájemníky. 

· Budou odstraněny veškeré dřevěné konstrukce přepážek. 
· Budou odstraněny veškeré vnitřní omítky. 
· Po obvodu budovy bude provedena izolace dle detailu D1, vnitřní omítky budou sanační dle aktuálního měření vlhkosti.

· Vnitřní stěny v suterénu budou doizolovány injekční clonou. 

· Na podlaze bude položena nová izolace proti vlhkosti, překryta betonovou mazaninou s výztuží KARI. Podlaha bude natřena nátěrem na podlahy. Místnost pro sušičky bude opatřena dlažbou a obkladem.

· Ve sklepě bude instalována VZT (viz samostatný projekt) 

· Strop suterénu bude zateplen 100 minerální vaty s SDK podhledem. 

· Prostor bude rozdělen na sklepní kóje dle dispozice.

5.7 Výměna oken
Stávající dřevěná okna budou nahrazena novými – plastovými. Dle hlukové studie jsou požadována okna s Rw 38 dB. Ostatní požadavky – viz specifikace v příloze F1. 12. 
(okna v nižších podlažích budou zvenku zasklena bezpečnostním vrstveným sklem s folií, okna do sklepů a sociálních zařízení budou zevnitř zasklena neprůhledným sklem, izolační dvojsklo U=1,1 W/m²K, okenní rám z profilovaného systému s šesti komorami a konstrukční šířkou 80 mm z tvarově stálých plastů.  

5.8 Doplňky

U vchodu budou osazeny nové tabulky – číslo popisné, orientační, majitel, správce.

Uvnitř budou rozmístěny požární tabulky. Na dveřích budou umístěny čísla bytů a jmenovky.

6. Napojení na inženýrské sítě

Je řešeno v samostatných složkách.
7. Zpevněné plochy, venkovní a terénní úpravy
Po dokončení výše uvedených prací bude provedena úprava opěrných stěn, zpevněných ploch a přilehlé zeleně dle samostatné přílohy. 
V Praze 11/2012






Jiří  Vermach
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