1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

PRAVIDLA PRO DATA ROOM

Uvod

Spole¢nost SNEO, a.s., se sidlem Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6, ICO: 27114112, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Vv Praze, oddil B, vloZzka 9085 (,,Spole¢nik™) ma
jako jediny spolecnik spolecnosti Areal Dracky, s.r.o., se sidlem Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00
Praha 6, ICO: 06715460, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 287707 (,,Spole¢nost”), zajem prodat 90% podil ve Spole¢nosti piedstavujici vklad do
zakladniho kapitalu Spolecnosti ve vysi 180.000,- K¢, a za splnéni dalSich podminek v rdmci opcniho
prava 10% podil ve Spolecnosti predstavujici vklad do zakladniho kapitalu Spole¢nosti ve vysi 20.000,-
K¢ (,,Transakce*) nékterému z potencialnich zajemci o koupi té€chto podild ve Spoleénosti
(,, Investoii®).

Organizaci Data Room a koordinaci ¢innosti Investorti, Spole¢nika a Spole¢nosti zajistuje Spolecnik
(,,Organizator®).

Tato Pravidla pro Data Room (,,Pravidla”) stanovi zptsob provadéni due diligence ze strany Investort
a jejich poradcil, zejména zpusob vyuzivani virtualniho ulozisté (,,Data Room”) uréeného pro studium
dokumentt a informaci vztahujicich se ke Spolecnosti nebo Spole¢nikovi.

Tato Pravidla se #idi a vykladaji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Dokumenty, jeZz maji byt dany k dispozici Investorovi v rdmci due diligence (,,Dokumenty*), obsahuji
informace diivérného charakteru a lze je pouzivat pouze v souladu s dohodou o ml¢enlivosti, kterd bude
uzaviena mezi Spole¢nosti, Spole¢nikem a kazdym Investorem (,,NDA"), jejiz vzorové znéni tvori
Prilohu ¢. 3 podminek piedkvalifikace vefejné soutéze o nejlepsi nabidku s nazvem ,,Pfevod majetkové
Ucasti ve spolecnosti Areal Dracky, s.r.0.“ dle § 1772 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

V piipadé jakéhokoli rozporu mezi témito Pravidly a NDA pouzije se pfednostné NDA.

Se vSemi zaleZitostmi s vyjimkou zéleZitosti technické a administrativni povahy se Investor musi
obracet vyluéné na piislusného zastupce Organizatora (,,Data Room Manazer*). Neobdrzi-li Investor
jinou informaci, je Data Room ManaZerem:

Mgr. Miroslav Rasin

kontaktni adresa: Nad aleji 1876/2
telefon: +420 235 094 021

e-mail: dataroom@sneo.cz

Data Room Manazer muze pro konkrétni ukony ustanovit svého zastupce. Kazdy Investor bude o
ptipadném ustanoveni zastupce Data Room ManaZera informovan bez zbyte¢ného odkladu.

Poruseni téchto Pravidel ze strany kteréhokoli Investora miize mit za nasledek odepteni vstupu daného
Investora do Data Room.

Organizator, Spolec¢nost ani Spole¢nik neposkytuji jakékoliv zaruky ¢i prohlaSeni tykajici se uplnosti,
pravdivosti ¢i pfesnosti zptistupnénych Dokumentl ¢i informaci v nich uvedenych. Kazdy Investor je
povinen si na zakladé zptistupnénych Dokumentii saim zhodnotit a posoudit jejich obsah a ucinit veSkeré
véené 1 pravni zaveéry a hodnoceni tykajici se Spolecnosti a Transakce. V pifipad€, Ze obsahem
zptistupnénych Dokumentl budou jakékoliv hodnotici zavéry, posudky ¢i stanoviska, maji tyto pouze
informa¢ni povahu a Spoleénost ani Spoleénik nepiebira zadnou odpovédnost za jejich uplnost,
pravdivost ¢i pfesnost. Veskeré finanéni prognézy a predpokladané indikatory obsazené v Dokumentech
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jsou piipravené Spole¢nikem, Spole¢nosti nebo jejich poradci. Nékteré dokumenty tudiz obsahuji
subjektivni hodnoceni a analyzy, které mohou byt neptesné nebo netplné. Spolecnost ani Spole¢nik
nezaruCuji, ze se tyto prognézy a predpokladané indikatory v budoucnu naplni. Spolecnost ani
Spoleénik se nezavazuji poskytnout aktualizované informace nebo nové prognozy.

Alokace a zpristupnéni Data Room

413

Data Room bude pfistupny od 20.3.2018 (,,Den zp¥istupnéni*) na doméné capsa.cz.

Investorovi bude umoznén ptistup do Data Room pouze v piipadé, Ze Investor:

(i)  uzavftel se Spole¢nosti a Spole¢nikem NDA,;

(i)  sloZil v souladu s ustanovenimi NDA pozadovanou ¢astku odpovidajici Jistoté na Vazany tcet;

(iii) podepiSe prohlaseni, ve kterém se zavaZe dodrZovat tato Pravidla, jehoZ vzorové znéni tvofi
Ptilohu ¢. 1 té€chto Pravidel; a

(iv) doruéi nejpozdé&ji v den splnéni posledni zvySe uvedenych podminek na email Data Room
ManaZera, seznam vSech fyzickych osob, které se budou za Investora seznamovat s Dokumenty
v Data Room (déle jen ,,Seznam zastupci Investora®), ve formatu, jehoZ vzor tvofi tvoti Ptilohu
¢. 2 téchto Pravidel.

Za Investora jsou do Data Room opravnény vstupovat pouze osoby uvedené v Seznamu zastupci
Investora.

Investor je povinen urcit z osob uvedenych na Seznamu zastupcti Investora osobu pro ucely komunikace
s Organizatorem, Spole¢nosti, Spole¢nikem a Data Room Manazerem (dale jen ,,Kontaktni osoba
Investora®). Veskeré Zadosti a navrhy dle téchto Pravidel (neni-li uvedeno jinak) ze strany Investora
budou piedavany prostfednictvim Kontaktni osoby Investora.

Investor je opravnén Seznam zastupci Investora dodateéné doplnovat nebo ménit; veskeré tyto zmeény
nebo doplnéni je Investor povinen pisemné oznamit alesponi jeden pracovni den pted vstupem nové
urcené osoby do Data Room Data Room Manazerovi; ozndmeni podle véty predchozi musi byt u¢inéno
obdobné¢ dle ¢lanku 2.2(iv).

Spolec¢nost, Spole¢nik nebo Organizator jsou opravnéni u kazdé jednotlivé Investorem navrzené osoby
rozhodnout, zda ji umozni vstup do Data Room ¢i nikoli. V ptipadé¢, Ze Spolecnost, Spole¢nik nebo
Organizator shledaji, ze u nékteré z osob je dan divod pro to, aby nebyla vpusténa do Data Room, tuto
skutec¢nost obratem sdéli Investorovi a umozni mu, aby namisto této osoby doplnil seznam opravnénych
0s0b o jinou osobu.

Spolecnost, Spole¢nik a Organizator si vyhrazuji pravo vyloucit i bez uvedeni diivodu kdykoli jakoukoli
z 0sob uvedenych v Seznamu zastupcii Investora z procesu seznamovani se s Dokumenty v Data Room.

Dokumenty budou v Data Room zpiistupnény v jejich origindlnim jazyce, pifi¢emz Organizator,
Spoleénik ani Spole¢nosti nebudou zabezpecovat jejich pieklad do zadného jiného jazyka.

Z Dokumentt uvefejnénych Data Room bude mozZné pofizovat kopie ¢i je snimat pouze v rozsahu
nezbytném k provedeni due diligence.
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Zadost o sdéleni dalSich informaci

Dalsi informace, dokumenty ¢i podklady, které nejsou obsaZeny v Data Room, miize Investor poZadovat
vyhradné prostfednictvim Q&A formulafe, jehoz vzor tvori Pfilohu ¢. 3 téchto Pravidel (,,Q&A
formulari*), ktery bude Investorem ptedloZen prostiednictvim Kontaktni osoby Investora v elektronické

podob¢ Data Room Manazerovi.

Kazdému Investorovi bude umoznéno piedlozit Q&A formular ve dvou kolech, kdy termin pro doruéeni
Q&A formulafe v prvnim kole kon¢i 8.4.2018 ve 20:00 hodin CET a termin pro doruceni Q&A
formulafe v druhém kole konéi 15.4.2018 ve 20:00 hodin CET.

V kazdém kole bude mozno ptedlozit na Q&A formulafi maximalné deset (10) dotazi. Investor ma
povinnost zajistit, aby dotazy byly formulovany srozumiteln¢ a neopakovaly se. Pocet dotazli bude
hodnocen podle materialniho obsahu, tj. nikoli podle po¢tu fadku dle Q&A formulafe apod.

Spolec¢nost a Spoleénik si vyhrazuji prvo dotaz nezodpovédét, a to zejména v piipadé, ze dotaz bude
vyhodnocen jako nesrozumitelny, pfipadné kdy by odpovéd’ vyzadovala odborné posouzeni tfeti strany.

V ptipadé€, ze bude konkrétni zadosti o dodatecné informace, dokumenty ¢i podklady uvedené na Q&A
formulafi vyhovéno, budou (i) dodateéné dokumenty doplnény do Data Room; (ii) odpovédi na dotazy
zaslany Kontaktni osobé Investora elektronicky na jeji e-mailovou adresu.

Fyzicka prohlidka nemovitvch véci

Spolecnost je vlastnikem nemovitych véci, pozemkl a staveb, pfiCemz jednim z divodlu realizace
Transakce je planovana vystavba obytného aredlu ,,Na Drackach® na nemovitych vécech Spolecnosti
(,,Nemovitosti*).

Investorim bude umoznéna fyzicka prohlidka Nemovitosti, a to v nasledujicich terminech:
(i) 29.3.2018 od 13:00 do 16:00

(i)  5.4.2018 od 13:00 do 16:00

(iif)  12.4.2018 od 13:00 do 16:00

Kazdému Investorovi bude umoznéna pravé jedna prohlidka v jednom z vySe uvedenych termind.
Kapacita kaZzdého z termint bude omezena na 6 Investort (na jeden termin), kdy za kaZzdého z Investort
se bude moci prohlidky G¢astnit maximalné dva (2) zastupci (fyzické osoby).

Ugast na prohlidce Nemovitosti bude Investorovi umoznéna na zakladé Zadosti o ucast na prohlidce
zaslané prostiednictvim e-mailu ManaZerovi Data Room, a to az do naplnéni kapacity konkrétniho
terminu dle pravidla ,first come, first served”. Poradci opravnéni zastupovat Investora na prohlidce
budou Manazerovi Data Room sdé€leni obdobné dle ¢lanku 2.2(iv) a pfed umoznénim prohlidky jsou
povinni prokazat svou totoznost.

Pravni upozornéni a vylouc¢eni odpovédnosti

Spolecnost, Spolecnik a Organizator si vyhrazuji pravo kdykoli jednostranné meénit tato Pravidla;
jakékoli zmény Pravidel jsou viaci Investorim ucinné okamzikem jejich oznadmeni piislusSnému
Investorovi.

Organizator muze na navrh Spole¢nika nebo Spole¢nosti kdykoliv ukonéit proces due diligence.
Investor na zakladé své ucasti v procesu due diligence nenabyva jakakoli prava a Organizator,
Spolecnik ani Spolecnosti, neptebiraji jakoukoli povinnost fadné péce, ani smluvni zavazek.

Poskytnuti Dokumenti Investorovi netvoii zaklad pro jakoukoli smlouvu nebo ujednani. Na zakladé
ucasti Investora v procesu due diligence nevznika zadnd smlouva, ani smlouva o uzavieni smlouvy
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budouci v souvislosti se zamyslenou transakci.

Dokumenty jsou poskytovany Spoleénosti a Spole¢nikem. Vsechny finanéni prognozy a piedpokladané
ukazatele v nich obsaZené byly sestaveny Spole¢nosti a Spole¢nikem a Dokumenty obsahuji subjektivni
hodnoceni a rozbory, jeZ mohou byt nepiesné nebo nespravné. Spoleénost, Spole¢nik ani Organizator
neposkytuji jakoukoli zaruku ani ujisténi tykajici se naplnéni takovych prognéz. Zadné aktualizované
informace nebo nové piredpovédi nemusi byt poskytnuty.

Organizator, Spole¢nik ani Spole¢nosti ne¢ini zadné vyslovné ani konkludentni prohlaseni nebo zaruku
vtom smyslu, Ze informace obsaZzené v Dokumentech jsou pifesné a Uplné. Informace obsazené v
Dokumentech nelze pokladat za poskytnuti zaruk nebo prohlaseni.



Priloha ¢. 1
Prohlaseni Investora

Investor: Obchodni firma: [e]
Sidlo: [e]
ICO: [o]
(,,Investor®)

Investor, s ohledem na umoznéni ptistupu do Data Room v souvislosti s Transakci, tj. zamyslenou akvizici
podilu ve spole¢nosti Areal Dracky, s.r.o., se sidlem Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6, ICO:
06715460, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 287707, od
spolecnosti SNEO, a.s., se sidlem Nad aleji 1876/2, Bievnov, 162 00 Praha 6, ICO: 27114112, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9085, timto:

(a) potvrzuje, Ze si piecetl Pravidla pro nahlizeni do Data Room, ktera mu byla pfedlozena, souhlasi s
nimi a zavazuje se, Ze bude fadn¢ plnit veskeré povinnosti z téchto Pravidel plynouci;

(b) s vyhradou piipadného pisemného doplnéni, obsahuje niZze uvedeny Seznam zastupct Investora
seznam vSech osob, které budou za Investora vykonavat ¢innosti v Data Roomu v rdmci due
diligence.

(c) potvrzuje, Ze osoby uvedené na Seznamu zastupct Investora jsou obeznameny s obsahem Pravidel
pro Data Room, a Investor se zavazuje, Ze zajisti dodrZzovani ustanoveni Pravidel pro Data Room
ze strany vSech 0sob na Seznamu zastupct Investora uvedenych;

(d) potvrzuje, Zze odpovida za jednani nebo opomenuti osob uvedenych na Seznamu zastupct
Investora majicich pfistup do Data Room;

(e) Kontaktni osobou Investora dle Pravidel pro nahliZzeni do Data Room bude:
kontaktni adresa: [e]

telefon: [e]
e-mail: [e]

Misto: [e]
Datum: [e]

Za[e]

Jméno: [e]
Funkce: [o]



Ptiloha €. 2
Seznam zastupci Investora - [®] plati ve vztahu ke kazdému fadku

JMENO A PRIJMENI SPOLECNOST VZTAH K INVESTOROVI / PODPIS

FUNKCE

XN |w (N =




Priloha ¢. 3

Q&A formular

#. DATUM TAZATEL OTAZKA STATUS

1. [OBLAST DUE DILIGENCE]

1.2

1.3.

2. [OBLAST DUE DILIGENCE]
2.1.

2.2.

2.3.
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