Zadavatel:
SNEOQ, a.s.
se sidlem: Praha 6, Na Drac¢kach 405/49, PSC 162 00
1CO: 27114112

Vefejna zakazka:
,,Obytny aredl Na Drackdch”

zadavana v otevieném fizeni podle ust. § 27 zakona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych
zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisi

ODUVODNENI VEREJNE ZAKAZKY

dle § 156 zakona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»zakon") a podle vyhlasky ¢. 232/2012 Sb., o podrobnostech rozsahu odtivodnéni ticelnosti vefejné
zakazky a odtivodnéni verejné zakazky (dale jen ,vyhlaska”), a vyhlasky ¢. 231/2012, Sb., kterou se
stanovi obchodni podminky pro vefejné zakazky na stavebni prace.

Odtvodnéni ucelnosti vefejné zakazky podle § 2 vyhlasky

Popis potfeb, které maji byt | Cilem vefejného zadavatele je naplnéni bytovych a
splnénim vefejné zakazky naplnény | socidlnich potfeb obdant Méstské casti Praha 6, ktera je
jedinym akciondfem zadavatele — SNEO, a.s. V duasledku
vystavby budou vystavény dva bytové domy, a to bytovy
dim se sluzbami ,,A” a bytovy dim se sluzbami a vratnici
,B”, pricemz kazdy ztéchto bytovych domii je tvofen
¢tyfmi  sekcemi. Vybrané bytové jednotky oznacené
dodavatelem v poradniku, ktery bude nedilnou soucasti
nabidky dodavatele, budou po dokonceni vystavby
prevedeny do vlastnictvi vefejného zadavatele, ktery je
bude dale pouzivat za ucelem uspokojovani bytovych
potieb obéanti Méstské ¢asti Praha 6.

Popis pfredmétu verejné zakazky Zadavatel realizuje tuto vefejnou zakdzku za tucelem
zajisténi bytovych potfeb obcanti Méstské casti Praha 6.
Predmétem vefejné zakazky je vystavba dvou bytovych
domti, a to bytového domu se sluzbami ,,A” a bytového
domu se sluzbami a vratnici ,B”, pfi¢emz kazdy z téchto
bytovych domtl je tvoren étyimi sekcemi.

Vybrany dodavatel bude realizovat vystavbu v aredlu
zadavatele Na Drackach 405/49, Praha 6, a to na zakladé
vydaného tzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
rozhodnuti o zméné stavby pfed dokonéenim a projektové




dokumentace, které jsou prilohou zadavaci dokumentace.
Vybrany dodavatel bude realizovat vystavbu dvou
bytovych domt na pozemcich zadavatele, a to na zakladé
zastfeSujici smlouvy o realizaci stavby a dvou smluv o
ziizeni prava stavby. Po vydani kolaudac¢niho souhlasu ke
stavbam budou prevedeny pozemky z vlastnictvi vefejného
zadavatele do vlastnictvi dodavatele. Nasledné dodavatel
prohlaSenim vlastnika rozdéli bytové domy na bytoveé
jednotky a poda navrh na jejich zapis do verejného seznamu
(katastru nemovitosti). Poté dodavatel prevede vybrané
bytové jednotky oznacené v pofadniku do vlastnictvi
vefejného zadavatele. Tim bude naplnén ucel realizace
vefejné zakdzky. Zbylé bytové jednotky zlstanou ve
vlastnictvi dodavatele, ktery je bude ndsledné prodavat
nebo pronajimat dle svého rozhodnuti. Pfedmétem vefejné
zakazky neni v zadné jeji fazi pfevod penézitych prostredki
mezi vefejnym zadavatelem a dodavatelem.

Popis vzajemného vztahu pfedmétu
vefejné zakazky a potieb zadavatele

Realizaci  vefejné

zakazky dojde
specifikovanych potieb zadavatele.

knaplnéni  vyse

Predpokladany  termin

splnéni
vefejné zakazky

Vefejny zadavatel predpoklddd plnéni vefejné zakdzky
v obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2016.

Popis rizik souvisejicich s plnénim
vefejné zakazky, ktera zadavatel
zohlednil pfi stanoveni zadavacich
podminek.

V piipadé, Ze zakdzka nebude realizovdna, nebudou
naplnény cile projektu, tedy bytové a socidlni potteby
obcanti Méstské ¢asti Praha 6. Prodleni s plnénim vefejné
zakdzky mtliZze ovlivnit nastaveny harmonogram projektu a
projektu  véetné
pozdéjsiho dosazenti cile projektu. Dal$im rizikem mtize byt
nepiizen vyssi moci v priitbéhu realizace stavebnich praci ¢i
neplnéni smlouvy ze strany dodavatele. Tato rizika jsou
viak eliminovdna pozadavky na pojisténi dodavatele,
bankovnimi zarukami a cetnymi sank¢énimi ujednanimi ve
smlouvé.

tim prodlouzit samotné ukonceni

Vefejny zadavatel muze vymezit
varianty naplnéni potfeby a
zdtvodnéni alternativy
vefejné zakazky.

zvolené

Vefejny zadavatel mtize vymezit, do
jaké miry ovlivni vefejnd zakdzka
plnéni planovaného cile.

Realizaci zakazky dojde
specifikovanych potteb zadavatele.

vefejné knaplnéni  vyse

dalsi
ucelnost

Zadavatel mutze  uvést

informace odavodnujici

vefejné zakazky.




Odtvodnéni pozadavkil na technické kvalifikacni predpoklady pro plnéni vefejné zakazky na
stavebni prace podle § 3 odst. 3 vyhlasky

Vefejny zadavatel odtivodni pfiméfenost pozadavkii na technické kvalifikacni predpoklady ve
vztahu k pfedmétu verejné zakazky a k rizikiim souvisejicim s plnénim vefejné zakazky

Odtivodnéni
pozadavkili na seznam vyznamnych
sluzeb. (Zadavatel povinné vyplni,
pokud
hodnota vSech vyznamnych sluzeb

priméfenosti

pozadovana finanéni

¢ini v souhrnu minimalné
trojndsobek pfedpoklddané hodnoty

vefejné zakazky.)

Zadavatel vyzaduje dolozeni seznamu alesponn 3
developerskych projekti spocivajicich v zajisténi realizace
jednotkami  a/nebo

administrativnimi prostorami s celkovou obytnou a/nebo

vystavby budov s  bytovym
uzitnou plochou nejméné 7000 m? za kazdy developersky
projekt v poslednich 3 letech.

Stanovena finanéni hodnota vSech vyznamnych sluzeb
v souhrnu nedosahuje trojnasobku
predpokladané hodnoty vefejné zakazky.

minimalné

Odtivodnéni priméfenosti
pozadavki na seznam stavebnich

praci. (Zadavatel povinné vyplni,

Zadavatel vyzaduje doloZeni

vyznamnych stavebnich praci, jejichz pfedmétem byla

seznamu alespon 5

realizace vystavby budov s bytovymi jednotkami a/nebo

pokud pozadovana finanéni | administrativnimi prostorami s celkovou obytnou a/nebo

hodnota uvedenych stavebnich | uZitnou plochou nejméné 1800 m? za kazdou z dokladanych

praci ¢ini vsouhrnu minimalné | stavebnich praci v poslednich 5 letech.

dvojnasobek predpokladané

hodnoty vefejné zakazky.)
Stanovena finanéni hodnota uvedenych stavebnich praci
v souhrnu nedosahuje minimalné dvojnasobku
pfedpokladané hodnoty vefejné zakazky.

Odtvodnéni priméfenosti | Zadavatel pozaduje doloZeni seznamu 2 osob — vedouciho

pozadavku na predloZeni seznamu
techniktt nebo technickych tutvart.
(Zadavatel povinné vyplni, pokud
pozaduje pfedlozeni seznamu vice
nez tfi techniki nebo technickych
utvart.)

tymu a zastupce vedouciho tymu.

PoZzadavek tedy nepfekracuje stanoveny pocet tii osob.

Odtvodnéni primétenosti
pozadavku na pfedloZeni osvédceni
kvalifikaci
vedoucich

ovzdélani a odborné

dodavatele nebo
zamestnancti dodavatele nebo osob
v obdobném a osob
odpovédnych za vedeni realizace
stavebnich praci (Zadavatel povinné
vyplni, pokud pozaduje osvédceni
o odborné kvalifikaci delsi nez 5 let.)

postaveni

Zadavatel vymezil poZzadavek na odbornou kvalifikaci
prostiednictvim zkuSenosti s realizaci alesponl jednoho
developerského projektu spocivajictho ve vystavbé budov
sbytovymi  jednotkami  a/nebo
prostorami s celkovou obytnou a/nebo uzitnou plochou
nejméné 7000 m?, nikoliv prostfednictvim let praxe.

administrativnimi

Odtivodnéni
pozadavku na pfedlozeni piehledu

priméfenosti

Neni vyzadovano.
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ro¢niho
dodavatele
jinych osob podilejicich se na plnéni
zakdzek  podobného
a poctu
dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni.

primérného
zameéstnancu

poctu
nebo

charakteru

vedoucich zaméstnancu

Odtivodnéni
poZadavku na predloZeni prehledu

primétenosti | Neni vyZadovano.
nastrojlt nebo pomiticek, provoznich
a technickych zafizeni, které bude
mit dodavatel pri plnéni vefejné
zakazky k dispozici.

Odtvodnéni vymezeni obchodnich podminek vefejné zakazky na stavebni prace

V souladu s vyhlaskou ¢. 231/2012 Sb. neni zadavatel povinen odavodnovat obchodni podminky
vefejné zakazky na stavebni prace zadavané na zdkladé pozadavkii na vykon ¢i funkci dle § 44
odst. 5 zakona.

Obchodni podminky (pozadovany smluvni systém) je nicméné podrobné popsan v ¢l. 7.1 zadavaci
dokumentace. Obsah smluv odpovida charakteru a cilim projektu.

Odtvodnéni vymezeni technickych podminek vefejné zakazky podle § 5 vyhlasky

Vymezi-li vefejny zadavatel v zadavaci dokumentaci technické podminky vefejné zakazky,
odtivodni vymezeni téchto pozadavki ve vztahu ke svym potfebam a k rizikim souvisejicim
s pInénim vefejné zakazky.

Technicka podminka Oduvodnéni technické podminky

Technické podminky jsou vymezeny
v lizemnim rozhodnuti, ve
stavebnim povoleni, v rozhodnuti o
zméné stavby pred dokoncenim a
v projektové dokumentaci.

Projektova dokumentace byla zpracovana v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a byla prislusnym
stavebnim tufadem, ktery vydal pravomocné stavebni
povoleni.

schvalena

Odtuvodnéni stanoveni zakladnich a dilé¢ich hodnoticich kritérii podle § 6 vyhlasky

Vetejny zadavatel odtivodni stanoveni zdkladnich a dil¢ich hodnoticich kritérii ve vztahu ke svym

potfebam.
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Hodnotici kritérium

Oduvodnéni

Zakladnim hodnoticim kritériem je
ekonomicka vyhodnost nabidky.

Zadavatel s ohledem na povahu vefejné zakdzky zvolil jako
hodnotici kritérium ekonomickou vyhodnost nabidky.
Zadavatel zvolil nasledujici dilé¢i hodnotici kritéria:

1. Celkovy pocet m? podlahové plochy bytovych jednotek
nabizenych dodavatelem vefejnému zadavateli k pfevodu
do vlastnictvi (80%);

2. Doba realizace vystavby bytového komplexu (20%).

Diléi hodnotici kritérium 2 se skldda znasledujicich
subkritérii:

2.1 Doba realizace vystavby etapy A (13%)

2.2 Doba realizace vystavby etapy B (7%)

Cilem vefejného zadavatele je ziskat maximalni pocet
bytovych jednotek realizovanych v rdmci vystavby do
svého vlastnictvi, za timto ucelem zvolil vefejny zadavatel
hodnotici kritérium celkovy pocet m? podlahové plochy
bytovych jednotek nabizenych dodavatelem vefejnému
zadavateli k pfevodu do vlastnictvi s vdahou 80%.

Soucasné je cilem vefejného zadavatele co nejrychlejsi
realizace bytové vystavby, proto zadavatel zvolil hodnotici
kritérium doba realizace vystavby bytového komplexu
s vahou 20%. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze etapa A a etapa B
bytové vystavby mohou byt realizovany a ukonceny
v odliSnych terminech, zvolil vefejny zadavatel subkritéria
doba realizace vystavby etapy A svahou 13% a doba
realizace vystavby etapy B svahou 7%. Doba realizace
vystavby etapy A je zpohledu vefejného zadavatele
vyznamnéjsi, nebot bytové jednotky vystavéné v etapé A
jsou umistény v zdvazném pofadniku, znéhoz dodavatel
vybere a vefejnému zadavateli nabidne urcité bytové
jednotky k prevodu do vlastnictvi vefejného zadavatele.
Pievod bytovych jednotek umisténych vetapé A neni
vazany na dokonceni a kolaudaci etapy B a mitize ji ¢asové
piedchazet.

Odtuvodnéni predpokladané hodnoty podle § 7 vyhlasky

Hodnota

Oduvodnéni

Pfedpoklddana hodnota byla vsouladu s § 16 zdkona




1.100.000.000,- K¢ bez DPH

stanovena na zakladé hodnoty realizovanych bytovych
domt (vSech bytovych jednotek bez ohledu na to, zda
budou pfevedeny do vlastnictvi zadavatele), hodnoty
prevadénych pozemki a hodnoty poskytovanych stavebneé-
pravnich dokumentti.

Signature Ncit;( ified
Mgr. David Dvefak, LL.M.
6 3.7.2014 17:2\1:17
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